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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Verschiedene Faktoren, wie die Lage im Uberschwemmungsgebiet der Weissen Ernz, die
direkte Nachbarschaft zu einem Natura 2000-Schutzgebiet, sowie der Lésungsbedarf flr
private Stellplatze auf der Flache, machen die Erarbeitung eines PAP fir diese Flache
erforderlich.

Rahmenbedingungen

» Lage: am sudlichen Ortsrand entlang der rue d‘Ernzen

» GrofRe: 0,17 ha

» Topographie: relativ eben, etwas tiefer als die Stralle gelegen

» angrenzende Bautypologie: freistehende Ein- und Mehrfamilienhauser

» Anbindung an das Stral8ennetz: rue d’Ernzen CR 119

» Offentlicher Transport: auf etwa 150m Entfernung befinden sich die beiden
Bushaltestellen ,Larochette Millewee® und ,Larochette Pomjeesbau®

» Natur und Landschaft: innerortlicher Garten mit Rasenflachen und Laubgehdlzen, der
im Uberschwemmungsgebiet der WeiRen Ernz und in der 30m-Abstandszone des FFH-
Gebietes LU0001015 ,Vallée de 'Ernz blanche* liegt

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fur die Erganzung der bestehenden Stralkenrandbebauung entlang der Rue d‘Ernzen,
» flr die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien,
» flr den Schutz des bestehenden Radweges.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefuhrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Fond de plan: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2018
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stéadtebauliche Zielstellung

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par flot

» Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Erganzung der bestehenden
Stralkenrandbebauung am stdlichen Ortseingang von Larochette dar.

» Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebaude-Volumetrie und Geschossigkeit an die
umliegende Bebauung anpassen.

» Da die Parzelle eine geringe Tiefe hat, sollen die neuen Gebdude moglichst nah an der
bestehenden Stralle stehen.

» Die ErschlieBung der Garagen soll tiber eine Zu- und Ausfahrt geblndelt erfolgen, dies
um Einfahrten in der Kurve zu vermeiden.

ErschlieBungsflachen

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Die Flache des vorliegenden SD liegt an einer bestehenden Stralte, im Rahmen des PAP NQ
werden keine neuen oOffentlichen Flachen realisiert, die an die Gemeinde abgetreten werden
koénnen.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

» Die Entwicklung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt entlang einer bestehenden
Strale. Es ist kein weiterer Ausbau des 6ffentlichen Raumes vorgesehen.

» Die Bebauung der Bauliicke soll den Stral’enraum neu begrenzen, die leichte Kurve
starker betonen und zur Verkehrsberuhigung im Ortseingang beitragen.

Bauliche Integration

les interfaces entre flots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende Stralkenrandbebauung entlang der
rue d‘Ernzen im Sinne der Innenentwicklung konsolidiert. Die Bebauung soll sich an die
umgebende Bebauung anpassen und 2,5 Geschosse nicht Uberschreiten. Auf der Rlickseite
durfen die Gebaude 3 Stockwerke aufweisen, um die Garagen in ein nach hinten (zum
Uberschwemmungsgebiet hin) offenes Kellergeschoss, siehe Abbildung 3 zu integrieren.

Darliber hinaus ist auf Grund der Lage innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Weissen Ernz eine hochwasserangepasste Bebauung erforderlich.
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Zur Vermeidung von UbermaRigem Bodenaushub bzw. von Aufschittungen, sollen die
Gebaude sich an die jeweiligen topographischen Gegebenheiten anpassen und in sie
einfigen. Im PAP der Flache sollen zudem genaue Festsetzungen zu dem Bodenaushub und
zu Aufschattungen definiert werden. Zur bestmdglichen Integration der Gebaude in das Orts-
und Landschaftsbild soll der PAP auflierdem Vorgaben zu Dach- und Fassadengestaltung
(Farbgebung, Materialien, ortstypische Dachform) machen.

Aufgrund der geringen Parzellentiefe und der Notwendigkeit die Garagen Uber eine geblundelte
Zufahrt an der Riickseite der Gebaude zu realisieren, bleibt kein Raum mehr fiir private Garten.
Die Schaffung von Terrassen Uber der Zufahrt zu den Garagen (siehe folgende Abbildung) ist
im Rahmen des PAP und in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsverwaltung
auszuarbeiten. Die Garagen sind so zu gestalten, dass eine Uberflutung im Hochwasserfall
gewahrleistet ist.

Abbildung 3 Schematischer Schnitt fiir die Integration ins Gelénde
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Quelle: Zeyen+Baumann, 2019

Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden keine
weiteren zentralen Funktionen erfullt.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
[HAB-1] surface d'emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 2,0 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
COs max. 0,7 CUs somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - et la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 55 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSS max. 0,85 | DL
min. ) DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités

de logement et le terrain a batir brut
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Gemall PCN (ACT, PCN exercice 2017) hat die Flache eine GréRe von 0,17 ha. Bei einer
Densité de logement (DL) von 55 Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des
vorliegenden Schéma Directeur ein Bebauungspotential von 9 neuen Wohneinheiten.

Die Berechnung der maximalen Anzahl an Wohneinheiten pro ha (DL) basiert auf einer
durchschnittlichen WohnungsgréRe (in Mehrfamilienhausern) von 110 m? (Bruttoflache), die
bei der Umsetzung des PAP NQ einzuhalten ist.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

» Die vorwiegende Funktion des vorliegenden Schéma Directeur ist das Wohnen in
Einfamilienhausern.

» Auf der Flache soll eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern entstehen, mit
einem minimalen Anteil der Einfamilienhduser von 55%.

AusgleichsmalRnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Ausgleichsmaflnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Durch die Bebauung entlang der leichten Kurve der rue d’Ernzen erhalt die bestehende
Bebauung ein Gegenlber, wodurch ein optisch zusammenhangender Strallenraum entsteht,
der den Ortseingang deutlicher markiert.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec des vestiges
archéologiques connus eingestuft. Es ist empfohlen, das CNRA im Vorfeld weiterer Planungen
fur das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind Probegrabungen durchzufuhren.

Zeyen+Baumann
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d'infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt direkt Uber die
bestehende rue d'‘Ernzen. Es ist keine neue Erschliefungsstrale notwendig. Die vorhandene
Verkehrshierarchie bleibt bestehen.

Die Garagen sollen iber eine Zufahrt geblindelt erschlossen werden, die aul’erhalb der Kurve
liegt.

Aus Sicherheitsgriinden darf entlang des bestehenden Radweges, der nord-westlich am
Planungsgebiet vorbeifiihrt, keine Zufahrt flir den motorisierten Verkehr realisiert werden.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind in Form von Garagen innerhalb der Gebdude
vorzusehen und Uber eine gemeinsame Zufahrt zu erschliefl3en.

OPNV

les acces au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Larochette Millewee“ und ,Larochette Pomjeesbau® befinden sich in ca.
150m Entfernung. Uber diese Bushaltestelle sind folgende Buslinienverbindungen méglich:
100 (Luxembourg — Diekirch), 414 (Larochette - Echternach), 416 (Mersch - Echternach), 419
(Mersch — Heffingen).

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Die neue Bebauung kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Abwasser, Strom,
Kommunikation, ...) entlang der Rue d‘Ernzen angeschlossen werden. Die bestehenden
lokalen Netze sind im Rahmen der Ausarbeitung des PAP NQ zu analysieren. Eventuell
mussen diese im Rahmen der Realisierung des PAP NQ ausgebaut oder angepasst werden.

Zeyen+Baumann
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
l'intégration au paysage

Durch die Begrenzung der Bebauung auf einen schmalen Streifen entlang der Stral3e, bleiben
die nach Artikel 17 geschultzten Biotope innerhalb der Aue erhalten. Diese Biotope sind auch
zuklnftig zu erhalten, da sie eine optische Integration der Bebauung ins Landschaftsbild
gewabhrleisten.

Bodenabtragungen und -aufschittungen sollen mdglichst vermieden werden, in dem die
Gebaude soweit wie madglich in die vorhandene Topographie integriert werden.
Grunzlige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique
Die geschitzten Biotope auf der 6stlichen Seite des PAP sind zu erhalten, da sie ein Teil des
Griinzuges entlang der Weissen Ernz sind.
Geschutzte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

Innerhalb des Planungsgebietes wurden keine geschitzten Biotope erhoben. Die geschitzten
Biotope auf der dstlichen Seite des PAP sind zu erhalten

Zeyen+Baumann
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Abbildung 4

PAG de la Commune de Larochette — SD L2 « rue d'Ernzen » in Larochette

Auszug Biotopkataster
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Landschaftskonzept
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées sowie die Administration de
la Gestion de I'Eau, i.B. auf Grund der Lage im Uberschwemmungsgebiet, zu beteiligen.

Das Centre National de recherche archéologiques ist im Vorfeld weiterer Planungsschritte zu
kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufiihren, um das Vorhandensein von
archaologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw. auszuschlieRen.

Machbarkeit

la faisabilité

Das Gebiet gehoért einem Eigentiimer.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP
le phasage de développement et délimitation des plans d’'aménagement particulier
Das Gebiet des Schéma Directeur kann in einer Entwicklungsphase realisiert werden.

Fur die Flache ist ein PAP auszuarbeiten.

Zeyen+Baumann
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW,
2008

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von
Erdaushub bei Bauarbeiten, Ministéere du Développement durable et des Infrastructures,
Administration de I'environnement, 2015

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire,
2005

Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et
I'entretien extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement
Durable et des Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux &
Foréts, Service de la Conservation de la Nature, 2008
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Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministére
du Développement Durable et des Infrastructures, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs,
Administration de la Gestion de 'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de
'Environnement & Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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